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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

يةا    فيلمستندات المحددة والمطلوبة لتزام بتقديم ايتعين مراعاة الا سةة الشةروط والمواصةفات الكترون كرا

يةق الاجهةزة الذكيةة    Furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقةع الالكترونةي  عةن طريةق تطب أو 

مةن المسةتثمر او  باستثناءفرص   ,  لةق  قةدم الاصةل في مخةرف مختةوم ومغ أصل خطاب الضةمان البنكةي في

فةاك  في الموعةد والممن يف لةن وضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم ال كةان المع

 عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار اليه .

 

 المستند سلسلم
هل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
 قيع على العطاء ومرفقاته شخص غيرتوكيل رسمي موثق )إذا قام بالتو

 مقدم العطاء(
  

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه 

 صلاحية التوقيع
  

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

   في حال وجودها(ناسب مع طبيعة المشروع )صور من شهادات الخبرة تت 6

7 
معتمد لدى  امانة نجرانإضافة أصل خطاب الضمان البنكي باسم 

 البنك السعودي المركزي
  

8 
صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول لنف  سجل المنشأة 

 المتقدم بها.
  

9 
لنف  المنشأة  صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول

 المتقدم بها.
  

10 
صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية لنف  

 المنشأة المتقدم بها.
  

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة لنف  المنشأة المتقدم بها. 11

   صورة من إثبات العنوان الوطني صادرة من موقع سبل )البريد السعودي( 12

   شروط والمواصفاتة الكراس 13

 

 ملحوظة: سيتم استبعاد العروض التي تتضمن ضمان بنكي ساري لمدة أقل من المدة المطلوبة بهذه الكراسة 
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة

 الشروط والمواصفات

 

 المحدد.وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع  المراد إقامتهمخطط سوق المواشي هو  المشــروع:

 .مخطط سوق المواشيهو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها  والتي يقام عليها  العقار:

 تزاول نشاط إدارة وتشغيل أسواق الماشية مؤسسة مرخصةهو شركة أو  المستثمر:

 يقصد به الجهة التي تقدم عرضا  لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة. مقدم العطاء:

 بالمفرق.موقع مخصص من الأمانة/البلدية ومجهز لبيع الماشية بالجملة أو  وه :سوق الماشية

 والإبل الصالحة للاستهلاك الآدمي الحلال بعد ذبحها.هي الأغنام والماعز والأبقار  الماشية:

 للاحتفامخ بالماشية. الماشية والمعدةهي المباني داخل سوق  الحظائر:

 الماشية. لعرض وبيعالحظائر مخصصة  الماشية وخارج سوق مفتوحة داخلهي مساحة  ساحة البيع:

 المنافسة:
شكل مزايدة بهدف الحصول على أعلى سعر   المستثمرين تأخذهي طريقة لإثارة التناف  بين 

 تبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة.تو

 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة:

 هـ.1441/ 6/ 29 وتاريخ (40152) برقم الصادرة لعقارات البلديةلائحة التصرف با اللائحة

  

 .  
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة 

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  ه النشرلذي تم فيالتاريخ ا تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

 من تاريخ إشعار عشر يوما  خلال خمسة

الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها  فإن لم 

يراجع يرسل له إشعار نهائي  ويعطي مهلة 

 .إضافية خمسة عشر يوما 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم 

  وإذا لم يتم لبلدية والمستثمرموقع من الأمانة/ ا

محضر تسليم العقار يتم  توقيع المستثمر على

إشعاره خطيا  وتحسب بداية سريان مدة العقد من 

 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي

موعد سداد أجرة السنوات 

 التالية
 في بداية كل سنة إيجارية
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة .1

ترغب الأمانة/ نجران في طرح منافسة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية لإنشاء 

لمعايير المحلية س  واوفق الأ وذلك مخطط المواشي شرق نجران الجزء الجنوبي من وصيانة لوتطوير وتشغي

خلال طرح  البلدية منحيث تهدف والعالمية التي تساهم في تحقيق الارتقاء بجودة البيئة العمرانية للمدينة  

المشروع  تحقيق عدد من الأهداف الاستراتيجية مثل تعظيم الاستفادة من العقارات البلدية وتحرير الأصول 

 .ةوالاستراتيجيات الوطنية ذات الصل 2030شيا  مع رؤية المملكة المملوكة للدولة أمام القطاع الخاص تما

بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة لمحتويات الكراسة للتعرف على المواصفات  الامانةوتهيب 

والاشتراطات الفنية  والجوانب القانونية  والتزامات المستثمر  بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح 

  التالية: الاهدافلتحقيق  الامانةكما تسعى  لفرصة الاستثمارية وتحقيق المكاسب المرغوبة له الفوز با

تحرير الأصول المملوكة للدولة أمام القطاع الخاص  وتحقيق الكفاءة في  الكفاءة فيتحسين  •

 توليد الإيرادات من تلك الأصول مع الترشيد في النفقات العامة للدولة.

 .نجران ة في منطقة دعم الأنشطة الاقتصادي •

 في السوق السعودي  لتعظيم الأنشطة الاستثمارية. رفع مستوي ثقة الجهات المحلية والأجنبية •

 رفع مستوي جودة الحياة وجودة الخدمات المقدمة للمواطنين. •

زيادة مشاركة القطاع الخاص في الاقتصاد السعودي وزيادة معدلات تومخيف القطاع الخاص  •

 .للمواطنين السعوديين

المستثمرين قبل عشرة أيام من الموعد النهائي على أية استفسارات من  كما ترحب امانة نجران بالرد

المحدد لتقديم العطاءات وسيتم الرد على الاستفسارات الكترونيا  لجميع المستثمرين المشترين لكراسة 

م استفساراتهم من الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام عمل  ويمكن للمستثمرين تقدي

 ية:العامة للاستثمار بإحدى الطرق التال خلال:

 البريد الالكتروني 

 أو من خلال تطبيق فرص

 https://furas.momra.gov.saأو الموقع الالكتروني 

 هاتف وتحويلة
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 صف العقار .2

 سوق المواشي  مخطط منالجزء الجنوبي   تطوير وانشاء وتشغيل وصيانة نوع النشاط

 مخطط سوق المواشي نشاطمكونات ال

 / شرق الطريق الدولي  الحي / نجران  المدينة ارـع العقـــموق

 الشارع

 المخطط / رقم  /  رقم المخطط

 عقارـالــدود ح

 

 متر  869,45 بطول  باقي مخطط سوق المواشي  شمالا  :

 متر  916,61 بطول مخطط الصناعية الجديد  جنوبا  :

 متر 598,48 بطول  واشي ط سوق المباقي مخط شرقا  :

 متر  628,69 بطول متر  100الطريق الدولي بعرض  غربا  :

 ارض فضاء  نوع العقار

 متر مربع  529082,98 مساحة الأرض

 حسب أشتراطات الرخص الفنية  مساحة المباني

 حسب أشتراطات الرخص الفنية  عدد الأدوار

 لفنيةالرخص ا اشتراطاتحسب  نوع البناء

 

يتم استخراج التراخيص على البيانات الموضحة اعلاه  وفي حال مخالفة ذلك للتراخيص وكود  •

 البناء والاشتراطات يتم التقيد بالاشتراطات والأنظمة البلدية.

على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانيات  •

   .ؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسةتوصيل الخدمات والتي قد ت

يلتزم المستثمر بتطوير أرض المشروع مع مراعاة المحافظة على روح المنطقة من الناحية الثقافية  •

 والبيئية. 

مع مراعاة الخدمات اللازمة  يلتزم المستثمر بتوفير حلول في التصاميم المقدمة قبل التنفيذ •

 ياه والصرف الصحي وجميع الخدمات الأخرى.ء والمكالكهربا
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على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يدرس كافة الجوانب الخاصة  •

 بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي والاشتراطات الخاصة بإقامة المشروع. 

على المستثمر البدء في تنفيذ المشروع ويجب  اشغالات على الموقع من عدمه فيلا يؤثر وجود  •

 معالجة تلك الاشغالات قبل البدء بتنفيذ المشروع وعلى حسابه الخاص والبلدية غير ملزمة بذلك.

 بيانات أخرى: •

 على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته.-1  •

 وية العمرانية المعتمدة للأمانة وفق التصميمات المقدمة من قبله.اة الهان يقوم المستثمر بمراع-2 •
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

 الذين يعملةون في مجةال إدارة وتشةغيل أسةواق الماشةيةالسعوديين  توالمؤسساللشركات يحق 

مةا ما عدا   المزايدةهذه  التقدم في مةل نظا مةن التعا هةيحتةى  قضةائيأو بحكةم الممنةوعين   تنت

سةتبعاد ويحق للأمانة أو البلديةةن التعامل  مدة المنع م لةذين ا   أو مسةتحقات متةأخرة علةيهم ا

تةةأخرون في  جةةرة كةةانوا  ةةن ي عةةدها عةةنسةةداد الأ لةةوزير  مو هةةا  عةةد رفع سةةكان ب لةةديات والإ الب

 .والموافقة على استبعاده

 العطاءات:مكان تقديم  2/3

هةيتُقدم  1/2/3 يةة  لةى  كانت اللغة العرب يةة السةعودية فع غةة الرسميةة في المملكةة العرب الل

اء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشةروع  بمةا مقدم العط

جةةةات في لةةةك الكتالو مةةةن ذ سةةةتثنى  تةةةه  وي تةةةه  وبيانا يةةةع مرفقا طةةةاء  وجم لةةةك الع  ذ

 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية. الخاصة

يةةق  2/2/3 عةةن طر يةةة  غةةة العرب تةةه إلى الل يةةتم ترجم خةةرى  غةةة أ بةةأي ل سةةتند  قةةدم بم حةةال الت في 

لةةنص تةةبر ا مةةد  ويع جمةةة معت تةةب تر خةةلال مك مةةن  طةةاء  قةةدم الع عةةول  م هةةو الم بةةي  العر

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

مةةن  سةةتلمة  صةةلية الم مةةاذج الأ لةةى الن طةةاءات ع قةةدم الع نةةةتُ يةةة /الأما مةةة  البلد هةةابخوالمختو سةةم  تم با

 في لوكالة الاستثمار وتنمية الايراداتوبحيث يتم تسليمها باليد نجران  ةنطقم / معالي أمين

مانة  والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم  كما يمكن إرسةاله بالبريةد الأ

 المسجل على العنوان التالي: 

 منطقة نجران  أمانة/

 نجران  /مدينــــــــــــــــة 

 تقديم العطاءات:موعد  4/3

ذا يجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة فرص ولن يقبل أي عطاء يرد بعد ه

 .الموعد  أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه

 موعد فتح المظاريف: 5/3

الساعة العاشرة صباحا حسب اليوم والتاريخ الموضح في المحدد لفتح المظاريف هو الموعد 

 .الاعلان بمنصة فرص

 لتقديم:نموذج العطاء وطريقة ا 6/3
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لةةك ط 1/5/3 مةةة  وذ قةةة اللاز فةةق بالد طةةاء المر نمةةوذج الع سةةتيفاء  سةةتثمر ا لةةى الم عةةة أو ع با

لةوار نةود ا بةه الب تةام بمةا تقضةى  تةزام ال لمةداد  والال سةة الشةروط كتابة با دة بكرا

 والمواصفات وملحقاتها.

مةن مقةدم العطةاء نفسةه   2/5/3 هةا  يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيةع علي

هةة كةةذلك ختم لةةه  و مةةن قب فةةوض  شةةخص الم مةةه. وإذا بخأو ال مةةن  ات طةةاء  قةةدم الع

صةةل  فةةاق أ يجةةب إر فةةوض  فةةةشةةخص م مةةن الغر صةةدقا  فةةويم م يةةة  أو  الت التجار

 مصحوبا بوكالة شرعية.

قةةدم  1/6/3 سةةتندات ي كةةل الم فةةاق  يةةتم ار يةةة و سةةة الإلكترون يةةق المناف عةةن طر طةةاءات  الع

 المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا 

عةةذر ت 2/6/3 حةةال ت قةةدم في  يةةة ي سةةباب فن يةةة لأ سةةة الإلكترون يةةق المناف عةةن طر طةةاء  قةةديم الع

يةةوم طةةاء في  تةةوم  الع مخةةرف مخ خةةل  نةةه دا لةةن ع ظةةاريف المع فةةتح الم كةةان  عةةد وم ومو

نةه  بالشمع الاحمر ويكتب سةم المسةتثمر وعنوا سةم المنافسةة وا عليه من الخةارج ا

قةديم  سةة وت مةة الكرا بةت سةداد قي وارقام هواتفه ورقم الفاك  مع تقديم ما يث

بةلا   سةواء  يةة في النظةام  عةن طريةق نظةام ما يثبت وجةود مشةكلة فن او شةكوى 

 رص.ف

 كتابة الأسعار: 7/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى:

سةة الشةروط والمواصةفات  ولا  1/7/3 بةات كرا أن يقدم السعر بالعطةاء وفقةا  لمتطل

هةا  أو بةداء أي تحفةي علي عةديل  أو إ جةراء أي ت القيةام بشةطب أي  يجوز له إ

 ف لذلك.بند من بنود المزايدة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخال

 تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة )حروفا ( بالريال السعودي. 2/7/3

عةديل  3/7/3 لا يجوز للمستثمر الكشط  أو المحو  أو الطمة   وأي تصةحيح أو ت

قةةةام   بةةةالحروف والأر يةةةد  مةةةن جد تةةةه  عةةةاد كتاب يجةةةب أن ت سةةةعر  عةةةرض ال في 

 والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 8/3

مةن اليوما 90سريان العطاء )مدة  نةة/ ( تسعون يوما   فةتح المظةاريف  وللأما تةاريخ المحةدد ل

طةةاء  قةةى الع لةةك  ويب ضةةرورة ذ ضةةت ال مةةا اقت طةةاء إذا  سةةريان الع مةةد  لةةب  لحةةق في ط يةةة ا البلد

 .ى نهاية مدة سريان العطاء.نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحت

 الضمان : 9/3

عةةادل قيجةةب  1/8/3 ضةةمان ي طةةاء  مةةع الع قةةدم  مةةة أن يُ سةةنة  25ي يجةةار  مةةة إ مةةن قي  %

حةةةد لةةةدى وا مةةةد  نةةةك معت مةةةن ب ضةةةمان  طةةةاب  شةةةكل خ قةةةدم في  نةةةك ة  وي الب
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كةزي غةاء  وأن  المر بةل ل ل غةير قا شةروط  و غةير م كةون  سةعودي  وأن ي ال

جةة إلى  يكون واجب الدفع عند أول طلب من الأمانة أو البلدية  دون الحا

لمةدة إنذار أو حكم قضائي  كما يجب أن يكةون خطةاب الضةمان سةا ريا  

 وقابلا  للتمديد عند الحاجة. يوم من تاريخ فتح المظاريف   90لا تقل عن 

مةةةة  2/8/3 كةةةون قي ضةةةمان  أو ت طةةةاب ال صةةةل خ بةةةه أ فةةةق  طةةةاء لا ير كةةةل ع سةةةتبعد  ي

أو يكةون خطةاب  % من قيمة الايجار السةنوي  25الضمان به أقل من قيمة 

لحةةق في الا سةةتثمر ا لةةي  للم سةةتثمر  و سةةم الم غةةير ا قةةدما ب ضةةمان م عةةتراض ال

 على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3

صةةةحاب  يةةةرد لأ يةةةدة و بةةةت في المزا فةةةور ال لةةةة  غةةةير المقبو طةةةاءات  صةةةحاب الع ضةةةمان لأ يةةةرد ال

 بعد صدور قرار الترسية. العطاءات المقبولة

 ستندات العطاء:م 11/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

طةةةاء والنمةةةوذج ال 1/10/3 لةةةذلك  ع ضةةةه  سةةةتثمر  أو  ةةةن يفو مةةةن الم يةةةه  يةةةع عل توق

 ومختوما  بختمه  مع إثبات تاريخ التوقيع.

مةن  2/10/3 قةا  يةةتوكيل رسمي موث لةك إذا الغرفةة التجار لةة شةرعية  وذ   أو وكا

 شخص غير مقدم العطاء. قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته

ول عن الشركة وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئ

بةة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقا ته لديه الصةلاحية للتوقيةع نيا

 عن الشركة

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/10/3

 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 4/10/3

لةةدى  5/10/3 مةةد  نةةك معت مةةن ب ضةةمان  طةةاب  كةةزيخ نةةك المر قةةا  الب سةةعودي )وطب ال

 (.لاهأع 3/8للشروط الواردة في البند 

نةة/  6/10/3 كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومةة بخةتم الأما

يةةدا   مةةه  تأك مةةة بخت سةةتثمر ومختو مةةن الم هةةا  عةةا علي سمةةي  موق يةةة الر البلد

صةةورة فةةاق  يجةةب إر هةةا  و بمةةا ورد ب لةةق  سةةتثمر المط تةةزام الم لةةدفع  لال صةةال ا إي

 الذي تم شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.
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مةةا 7/10/3 يةةع المعلو سةةتندات جم سةةة ت والم يةةق المناف عةةن طر سةةتثمرين  مةةن الم مةةة  المقد

هةةةةة  طةةةةرف أو ج كةةةةن لاي  سةةةةرية  ولا يم مةةةةل ال تةةةةع بكا يةةةةة تتم الإلكترون

مةن قبةل المخةول  فةتح المظةاريف وذلةك  يةوم وموعةد  هةا سةوي في  الاطةلاع علي

 لهم نظاما  لدي الامانة
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

وإعداد  ودقيقة وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

طةةي  بةةذلك يع تةةزام  عةةدم الال صةةفات  و شةةروط والموا هةةذه ال بةةه  ضةةي  لمةةا تق قةةا  عةةرض وف لحةةق ال ا

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

يةدة  يجةب علةى  أيحالة غموض أو عدم وضوح  في مةن  المسةتثمربند من بنود المزا الاستفسةار 

قةل الأمانة/ ئةه  وذلةك بمةدة لا ت لةلازم قبةل تقديمةه لعطا البلدية خطيا  للحصول على الإيضاح ا

يةام ةعن عشر هةائيتةاريخ مةن ال أ قةديم العطةاءات الن بةالرد  الأمانة/البلديةةقوم توسة  المحةدد لت

 أو تطبيق  فرص . https://furas.momra.gov.saعن طريق منصة على الاستفسارات 
 العقار:معاينة   3/4

لةةى  سةةتثمرع قةةوم  الم ئةةه أن ي قةةديم عطا بةةل ت يةةة وق مةةة ناف نةةة تا قةةار معاي نةةة الع لةةة بمعاي فةةق  للجها و

 . السائدة به وضاعالأعرفا  تاما  على وأن يتعرف تالمعتمدة   الحدود

تةةبر  سةةتثمرويع سةةتو الم قةةا   فيقةةد ا لةةه لاح يحةةق  يةةث لا  ئةةه  بح مةةه بعطا جةةرد تقد شةةرط بم هةةذا ال

  .والأعمال المتعلقة به بخصوص العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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 للبلدية وللمستثمر/يحق للأمانةما  .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إذا  احب الصلاحيةبعد أخذ موافقة ص للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز 

ضةةمون أ عةديل لم لحةةذف أو الت ضةةافة أو ا لهةةا الإ لةةك. ويحةق  مةةة ذ صةةلحة العا مةةن  ياقتضةت الم نةةد  ب

شةةةركات أو  يةةةع ال طةةةار إلى جم طةةةاب أو إخ جةةةب خ صةةةفات بمو شةةةروط والموا سةةةة ال نةةةود كرا ب

فةتح  المؤسسات التي علةى  المظةاريف قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات  وذلك قبةل 

عةأن تعتبر أية  جةزء لا يتجةزأ إضةافة أو حةذف أو ت بةه  ديل تم إخطةار الشةركات أو المؤسسةات 

 من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين.

 

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  2/5

لةكللبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضةرورة إلى  للأمانة/يحق  وإذا   ذ

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميجميع ستخطر  البلدية نة/االأمذلك فإن  تم

 

 العطاء:سحب  3/5

 .لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف

 

  العطاء:تعديل  4/5

يجةةوز  سةةتثمرلا  جةةراء للم عةةديل  أي إ يمةةهت عةةد تقد ئةةه ب فةةت إلى و  في عطا مةةن ا أيلةةن يلت عةةاء  د

 .تقديمه عطائه بعد في وجودصاحب العطاء ب

 

 اريف:ظالمحضور جلسة فتح  5/5

فةتح المظةاريف في للمسةتثمريحق  بةه حضةور جلسةة  ويجةب أن يكةون  دد المحةالموعةد  أو مندو

ظةةةاريف فةةةتح الم سةةةة  ضةةةور جل فةةةوض لح سةةةة الم شةةةركة أو المؤس نةةةدوب ال سةةةية  م  سةةةعودي الجن

شةةركة أو ا مةةدير ال مةةن  فةةويم  شةةرعية أو ت لةةة  صةةحوبا  بوكا فةةة م مةةن الغر صةةدقا  سةةة م لمؤس

 .ن لم يحضر الجلسةيحق الاعتراض لم التجارية  ولا
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 العطاءالترسية والتعاقد وتسليم  .6
 

 :الترسية والتعاقد 1/6

عةةةد  1/1/6 نةةةةة ب عةةةةروض إلى لج قةةةدم ال هةةةةا ت ظةةةاريف إجراءات فةةةةتح الم نةةةة  سةةةةتكمل لج أن ت

 حية بما تراه.لصاحب الصلاالتوصية وتقديم  ،لدراستهاالاستثمار 

خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسةية   المنافسةيتم إخطار من رست عليه  2/1/6

تةاريخ الإخطةار لاسةتكمال  مةن  لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشةر يومةا  

طةةى  هةةائي  ويع طةةار ن لةةه إخ سةةل  لمةةدة  ير هةةذه ا خةةلال  جةةع  جةةراءات  وإذا لم يرا الإ

عةد مهلة خمسة عشر  يوما  أخرى  وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة/البلديةة ب

 المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

علةى صةاحب  المنافسةةترسةية بعد أخذ موافقةة صةاحب الصةلاحية  وز للأمانةيج 3/1/6

يةةةه  سةةةت عل لةةةذي ر طةةةةاء الأول  ا مةةةة الع بةةةنف  قي ثةةةاني  طةةةاء ال سةةةةةالع   ولم المناف

 المحددة.راءات خلال المدة يستكمل الإج

غةاء  4/1/6 سةيتم إل ئةق تحةول دون تنفيةذ المشةروع  في حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوا

جةةراءات  قةةا  ل  قةةد وف سةةة أو الع يةةةالمناف سةةتثمر  النظام يةةة للم سةةترد الأمانة/البلد و

 قيمة ما سدده من أجرة عند عقد توقيع العقد دون أي تعويم آخر من أي نوع.

نةةةة ا 5/1/6 يجةةةوز للج مةةةا  صةةةك سةةةب ال سةةةتثمار ح جةةةبلا لهةةةا بمو لةةةة  حةةةة  لاحيات المخو لائ

قةةةم كةةةريم ر سةةةامي ال مةةةر ال جةةةب الأ صةةةادرة بمو يةةةة ال قةةةارات البلد صةةةرف بالع  الت

تةةةاريخ 40152) مةةةن هةةةـ 29/06/1441( ب مةةةة في أي  سةةةة العا غةةةاء المناف صةةةية بإل التو

 :الحالات الآتي بيانها

 التصرف في العقار. فإذا اقتم المصلحة العامة وق -أ

 يع العروض المقدمة غير مناسبة.لجنة أن جمإذا تبين ل -ب

 إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين. -ت

 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين  وذلك بعد  1/2/6

يحةةول دون  يةةة  لةةدى الأمانة/البلد عةةائق  نةةاك  كةةن ه مةةا لم ي شةةرة  قةةد مبا يةةع الع توق

شةةرط لةةك  وب شةةهر  ذ عةةن  سةةتلام  تةةاريخ الا قةةد و يةةع الع تةةاريخ توق مةةن  لمةةدة  يةةد ا ألا تز

 واحد.
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بإرسةال  الأمانةوقع تقوم في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الم 2/2/6

لةةةى  سةةةتثمر ع طةةةى للم شةةةعار خ نةةةه إ تةةةاريخ  عنوا مةةةن  قةةةد  مةةةدة الع يةةةة  سةةةب بدا وتح

 الإشعار.
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 الاشتراطات العامة .7

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

 ... وغيرهةا( -هةاتف -صرف صةحي -مياه -)كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

بةذلك  وعلةى المسةتثمر  على مسئوليته الخاصة  ويتحمل كافة التكاليف والرسةوم المرتبطةة 

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ارة المعنية ع الإدذلك م فيأن ينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

قةةدم  سةةتثمر أن ي تةةزم الم فةةة للأمانة/يل حةةل المختل ضةةمنا  المرا يةةذ  مت يةةا  للتنف مجةةا  زمن يةةة برنا للبلد

  والتشغيل.ل نشاء 

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  3/7

يةةةذ تةةةزيل يةةةام بتنف عةةةدم الق سةةةتثمر ب سةةةوقم الم شةةةروع  شةةةية م قةةةات  الما لةةةى المواف صةةةول ع بةةةل الح ق

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 4/7

 في وسةابقة أعمةال إلى مقاول لديه خبرة سوق الماشيةإنشاء مهمة  أن يسند على المستثمريجب 

الخبرة السةابقة للمقةاول  يقدم شهاداتأن  على المستثمريجب ا   كمالأنشطةتنفيذ مثل هذه 

 ن تأديته للأعمال التي التزم بها.معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس

 المستثمر:لدى  على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7

مةد مهمةة الإشةراف علةى التنفيةذ إلى  يسةند المسةتثمريجب أن  مكتةب هندسةي استشةاري معت

 جباته:يكون من وا

 قاول.الاشتراك في تسليم موقع المشروع للم •

ضةةةةع  • يةةةةذ وو شةةةةرة التنف بةةةةل مبا شةةةةروع ق صةةةةفات الم طةةةةات وموا قةةةةة مخط عةةةةة ومطاب مراج

بةةةةلا   هةةةةا وإ يةةةةة علي ظةةةةات الفن هةةةةا الأمانة/االملاح جةةةةودا ب كةةةةون مو طةةةةأ ي بةةةةأي خ يةةةةة  لبلد

 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 قا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طب •

نةةد  • يةةة ع طةةاؤه المشةةورة الفن قةةاول وإع لةةزوم توجيةةه الم مةةل  ال تمةةام الع لةةى إ سةةاعد ع لةةتي ت وا

 على الوجه الأكمل.

قةديم التوصةيات  • قةاول وت قةدمها الم لةتي ي التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد ا

 بشأنها.

 وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ   •
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جةةةراء الت • يةةةة في إ غةةةير الجوهر عةةةديلات  شةةةروع غةةةييرات والت شةةةأنها  الم مةةةن  لةةةتي   تةةةلافيوا

يةادة  المشكلات  يةة ز فةة  بشةرط ألا تتسةبب في أ والتنسيق بين عناصر المشروع المختل

هةا مسةبق في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول  وأن يتم ا  أخذ موافقة البلديةة علي

يةتم أخةذ موافقةة الأمانة/البلديةة  أو ضرورية وعند حدوث زيادة  نقص في التكاليف 

 على المقاول. الوفر الزيادة  وخصمعلى 

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  6/7

الإشةراف علةى التنفيةذ بجميةع مراحلةه للتأكةد  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 1/6/7

شةةةتر قةةةا  للا يةةةذ طب سةةةتثمر بالتنف تةةةزام الم سةةةة مةةةن ال لةةةواردة بكرا صةةةفات ا اطات والموا

 .المعتمدة توالمخططا لمواصفاتالشروط وا

غةيير والإصةلاح  البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/7 بةأوامر الت فيما يتعلق 

 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات

عةةديلات  3/6/7 ضةةافات أو ت يةةة إ جةةراء أ سةةتثمر إ يجةةوز للم يةةدة فيلا  صةةاميم ال جد عةةد ت إلا ب

نةة/حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم  فيو الأمانة موافقة  مخططات للأما

مةن أجةل الحصةول علةى الموافقةة الخطيةة والترخةيص  يةة  كاملة من المواصفات الفن

 اللازم.

قةةةوم  4/6/7 يةةةة  لي شةةعار الأمانة/البلد شةةةاء بإ مةةال الإن مةةةن أع هةةةاء  عةةد الانت سةةةتثمر ب تةةزم الم يل

ضةةةةةر مه مةةةةةل مح نةةةةةة  وع يةةةةةة بالمعاي قةةةةةا  نةةةةةدس الأمانة/البلد يةةةةةذ تم طب يةةةةةبين أن التنف

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

مةةةن هةةةاء  عةةةد الانت قةةةاول  ب مةةةن الم كةةةل  قةةةدم  شةةةغيل ي سةةةماح بالت بةةةل ال مةةةال وق يةةةع الأع يةةةذ جم تنف

يةةذ  لةةى التنف شةةرف ع شةةاري الم يةةق والاست عةةن طر سمةةي  طةةاب ر نةةة بخ يةةرا إلى الأما سةةتثمر  تقر الم

  للمواصفات. اومطابقته السوقفيه مسئوليتهما عن تنفيذ  يوضحان

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  8/7

يةإعلان المزايدة   فيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له  فةة  ةوأ مخال

  .العقار من المستثمرلذلك يترتب عليها فسخ العقد  وسحب 

 التنازل عن العقد : التأجير من الباطن أو 9/7

غةير إلا  التنازل عن العقد تأجير العقار أو جزء منه, ولا للمستثمرلا يحق  عةد لل الحصةول علةى ب

مةةن  يةةة  قةةة خط يةةة مواف لةةى الأمانة/البلد نةةاء ع لةةرفم ب قةةة أو ا لهةةا المواف يحةةق  لةةتي  قةةديرها  وا ت

 نف  شروط المستثمر الأصلي. تنازل لهعلى أن تنطبق على الم للموقف
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

المستثمر بالسةداد في الموعةد  عدم التزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد  وفي حالة 

يةة   إيجةارالمذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر  أمــــــــــا  السةنوات التال

 بداية السنة الإيجارية. سنة إيجارية  وبحد أقصى عشرة أيام منية كل في بداا فيتم سداده

 متطلبات السلامة والأمن : 11/7

 : ييلتزم المستثمر بما يل

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب  1/11/7

 الأشخاص  أو الأعمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.

يةةةة  2/11/7 كةةةة المرور قةةةة الحر طةةةرق  أو إعا شةةةغل ال يةةةة  عةةةدم  بةةةات الحما تةةةوفير متطل و

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. والسلامة التي

حةوادث الوفةاة  وإصةابات  3/11/7 فةة  عةن كا لةة  يكون المستثمر مسةئولا  مسةئولية كام

نةاء قيةامهم بالعمةل   بأيقد تلحق  التيالعمل   لمةومخفين أث حةق مةن العمةال وا أو تل

 بالمارة أو المركبات  نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمةل 

لةةي   خةةرى  و كةةاليف أ بةةات  أو أى ت ضةةات والمطال فةةة التعوي حةةده كا مةةل و ويتح

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/على 

 وضع لافتات ارشادية توضح طرق مكافحة الحريق  4/11/7

 يفية اخلاء المكان في حالة الطواري.وضع لافتات ارشادية توضح ك 5/11/7

يةةا 6/11/7 لمةةدني  تتةةوفي طفا لةةدفاع ا مةةات ا سةةب تعلي سةةبين ح جةةم المنا عةةدد والح يةةق بال الحر

يةةة  بةةارات الدور جةةراء الاخت يةةد ا صةةلاحية ومواع ضةةح ال قةةة تو هةةا بطا بةةت ب لةةى ان تث ع

 عليها وذلك بجميع مرافق المشروع وتجهيزاته.

فةةةق العا 7/11/7 يةةةة المرا ظةةةام حما بمةةةا ورد بن تةةةزام  قةةةم الال كةةةي ر سةةةوم المل صةةةادر بالمر مةةةة ال

 هـ وتعديلاته .  20/2/1405( وتاريخ  62)م/

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

عةن /يحق للأمانة  البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة  وفي هذه الحالة يتم تعويم المسةتثمر 

تةاريخ ية المتبقية من تاريخ إوإعادة القيمة الإيجار بالموقع  قيمة المنشآت المقامة لغاء العقةد إلى 

 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7
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لةي  1/13/7 قةد إ مةدة الع هةاء  تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انت

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة البلدية الأمانة/

لمسةتثمر بموعةد بإشةعار االبلدية الأمانة / بثلاثة أشهر تقوممدة العقد انتهاء  قبل 2/13/7

ضةةوره ل سةةةليم ح قةةةعات يةةةزات لمو مةةةن تجه يةةةه  مةةةا عل يةةةتم   و ضةةةوره  عةةةدم ح لةةةة  وفي حا

 استلام الموقع غيابيا  وإشعار المستثمر بذلك. 

 :ضريبة القيمة المضافة  14/7

يةتم تحديةد نسةبة الضةريبة حسةب الأنسداد  مةات المعمةولظمةة ضريبة القيمة المضةافة و  والتعلي

يةةة  كةةة العرب صةةة في الممل هةةات المخت قةةرره الج شةةأن وت هةةذا ال هةةا في  سةةعودية ب كةةون  ال لةةى ان ي ع

 سدادها في وقت سداد الايجار السنوي

في سةداد الايجةار السةنوي حسةب  التأخيرفي سداد يتم اتخاذ نف  إجراءات  التأخيروفي حال 

بةان الأجةرة السةنوية الم مةة بنود العقد علما  مةن قبةل المسةتثمر لا تشةمل قي مةة قدمةة  ضةريبة القي

 المضافة.

 أحكام عامة 15/7

سةةتندات  1/14/7 يةةع الم ثةةائقجم طةةات وو لةةك  والمخط هةةي م يةةدة  هةةذه المزا قةةة ب طةةاء المتعل الع

 بمجرد تقديمها. للأمانة

 هو المعمول به في العقد. الميلاديالتقويم  2/14/7

جةةةوع إلى  3/14/7 لحةةةق في الر طةةةاء ا قةةةدم الع نةةةةلةةةي  لم مةةةا الأما مةةةن  بةةةالتعويم ع لةةةه  تحم

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

مةةات  4/14/7 لجةةزاءات والغرا حةةة ا قةةم )لائ لةةوزراء ر لةة  ا قةةرار مج صةةادرة ب يةةة ال ( 92البلد

هـ  12/3/1443في  (4300204526هـ والقرار الوزاري رقم ) 5/2/1442وتاريخ 

فةةةات  عةةةن المخال لجةةةزاءات  حةةةة ا يةةةة للائ عةةةد التنفيذ بةةةه قوا لةةةه  يةةةةاالمب جةةةدول  لبلد  و

لةوزاري رقةم )  1/4400905854الجزاءات عن المخالفات البلدية الصادر بالقرار ا

  هـ وما يستجد عليه من تعديلات خلال مدة العقد   16/11/1444( وتاريخ 

ضةةع  5/14/7 يةةة تخ هةةا التنفيذ يةةة وتعليمات قةةارات البلد صةةرف بالع حةةة الت يةةدة للائ هةةذه المزا

قةةةم  كةةةريم ر سةةةامي ال مةةةر ال جةةةب الأ ضةةةي  29/06/1441في  40152بمو هةةةـ القا

هةا التنفيذيةة الصةادرة  ىبالموافقة عل قةارات وتعليمات تحديث للائحة التصرف بالع

 .ـه24/9/1423في  38313/ب/3برقم 
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 الاشتراطات الخاصة .8

 العقد:مدة  1/8

قةةد مةةدة ا  مةةا)( عةةام 25)لع شةةرون عا سةةة وع مةةن  (خم قةةار  سةةتثمر للع سةةلم الم تةةاريخ ت مةةن  بةةدأ  ت

 الأمانة/البلدية. 

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/8

فةترة %5يمنح المستثمر حسب رغبته فترة ) هةذه ال ( من مدة العقد للتجهيةز والإنشةاء  وتكةون 

فةترة ) مةدة العقةد لل%10غير مدفوعة الأجرة في بداية العقةد أو  مةن  تجهيةز والإنشةاء وتكةون ( 

بةدء في تنفيةذ  العقد.مدفوعة الأجر في نهاية  الفترة غيرهذه  عةدم قيةام المسةتثمر بال لةة  وفى حا

صةةلاحية  صةةاحب ال فةةع ل يةةتم الر شةةاء  يةةز والإن هةةا للتجه سةةموح ب يةةة الم فةةترة الزمن خةةلال ال شةةروع  الم

 بطلب فسخ العقد.

 سنوات.من قيمة الايجار لكل خمسة  %5بنسبة مع زيادة 

 متخصصة:تقسيم السوق لمناطق  3/8

طةةةيط  لةةةة التخ بةةةل وكا مةةةن ق مةةةد  شةةةي المعت طةةةط الموا لخةةةاص بمخ صةةةميم ا سةةةتثمر بالت تةةةزم الم يل

تخصصة حسب نوع الم مجموعات من الحظائرالسوق إلى  منطقةيجب تقسيم والمشاريع كما 

سةةب  شةةية ح لةةها الما تةةوزع بداخ سةةام  ل حةةدة إلى أق ظةةيرة الوا سةةم الح يجةةب أن تق مةةا  شةةية  ك الما

ئةةق أع لةةى العلا كةةبيرة ع شةةية ال سةةتحوذ الما تةةى لا ت هةةا  ح يةةاه مار يةةا  والم صةةيبا كاف تةةترك ن ولا 

 للماشية الصغيرة.

 :الحظائرمساحة  4/8

جةدها داخةل كافية  الحظائريجب أن تكون مساحة  نةاء توا لتمكين الماشية من الحركةة أث

 متر مربع. 400  300الحظائر  على أن يكون الحد الأدنى للحظيرة ما بين 

 جير الحظائر:تأ 5/8

مةة  تسندسوف  1/5/8 قةدير القي لةوزير مهمةة ت الأمانة إلى لجنة التقدير المشكلة بقرار من ا

قةديرها للأسة علةى للحظةائرالإيجارية  عةى اللجنةة في ت عار أهميةة وتميةز موقةع أن ترا

ظةةةةيرة كةةةةل  سةةةةاحتها  ح قةةةةع أن  وم ئةةةةد المتو سةةةةتهلاك والعا شةةةةاء والا فةةةةة الإن وتكل

 عناصر المؤثرة في تحديد القيمة الإيجارية. تدره,..........,وغيرها من ال

لحةةد  2/5/8 هةةا ا يةةة لأي من مةةة الإيجار جةةاوز القي ظةةائر ألا تت تةةأجير الح نةةد  سةةتثمر ع عةةى الم يرا

 الأقصى الذي تقدره لجنة التقدير.

 تخصيص مكتب للبلدية بالسوق: 6/8
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هةا خصوصةا  المقوم بالمهام تيلتزم المستثمر بتخصيص مكتب للبلدية بالسوق ل هةام الموكلةة إلي

 التالية:

 .السوقالإشراف على حركة البيع والشراء بالسوق وحفي النظام في  1/6/8

 .الماشيةالقيام بعملية الرقابة الصحية على  2/6/8

 المواطنين بداخل السوق والعمل على حلها. وشكاوىتلقي اقتراحات  3/6/8

 الإشراف على عملية التخلص من المخلفات والنظافة العامة بالسوق. 4/6/8

 الجهات ذات العلاقة.التنسيق والتعاون مع  5/6/8

 تخصيص ساحات للبيع بالسوق: 7/8

يةةع  سةةتقلة لب قةةة م سةةتثمر منط صةةص الم شةةي يخ سةةط  الموا قةةة بو هةةذه المنط كةةون  عةةى أن ت ويرا

 على أن تكون هذه المنطقة مظللة. السوق 

 السيارات:مواقف  8/8

صةةة بجمهةور  1/8/8 سةةيارات الخا ظةةار لل نةةاطق انت مةةلاءتةوفير م عةةدل  الع لةةك بم قةةف  6وذ موا

كةةل  طةةة مةةتر مر 100ل قةةف مرتب هةةذه الموا كةةون  لةةى أن ت سةةوق  ع سةةاحة ال مةةن م بةةع 

 ارتباطا مباشرا  بمناطق السوق.

 .المواشييجب توفير مناطق انتظار لسيارات النقل الخاصة بنقل  2/8/8

صةةةةة  3/8/8 قةةةف المخص قةةةةل والموا سةةةيارات الن صةةةةة ل قةةةف المخص بةةةةين الموا صةةةل  عةةةاة الف مرا

 .العملاءلسيارات 

 :انشاء البنية التحتية  9/8

كافة الخدمات الخاصة بالمخطط من اسفلت ومياه وصرف  بأنشاء يلتزم المستثمر -1

 وهاتف ..... ألخ 

يلتزم المستثمر بتقديم المخططات الخاصة بالمشروع لوكالة الاستثمار لاعتمادها  -2

 التنفيذ.قبل البدء في 

سةةتثمر  -3 تةةزم الم لةةة يل بةةل وكا مةةن ق يةةذ  لةةى التنف شةةراف ع صةةة بالأ تةةب خا تةةوفير مكا ب

 والمشاريع.التعمير 

 ي -4

 :والصيانةاشتراطات التشغيل  10/8

حةةدات  1/9/8 يةة لو سةةتثمر القيةام بأعمةةال الصةيانة الدور بةةاني    سةوقاليجةب علةى الم وللم

وأجهزة إطفاء ومكافحةة الحريةق    المياهودورات  وخزانات الصرف وشبكات 

 .بما يحافي عليها بحالة جيدة بصفة مستمرة بالسوق وجميع المرافق الموجودة 
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مةن يجب على المستثمر أن  2/9/8 يقدم للأمانة /للبلدية تقريرا دوريا )كةل ثلاثةة أشةهر( 

مةةةد  سةةةي معت تةةب هند نةةةةمك لةةةتي  مةةةن الأما صةةةيانة ا مةةةال ال بةةةه  تمةةةت عةةةن أع نةةةا  مبي

  تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

مةن خةلال  3/9/8 نةاطق المفتوحةة بالسةوق  يتولى المستثمر مسئولية نظافة ساحات البيع والم

 صة في أعمال النظافة  للقيام بذلك.التعاقد مع شركة متخص
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 اشتراطات التشغيل .9

عليها في عقد التأجير بين  التالية وينصيجب على المستثمر أن يراعي تحقيق اشتراطات التشغيل 

:ستثمر والمستأجرالم  

 :تنزيل أو تحميل الماشية لسيارات النقل 1/9

وكذلك تحمل الماشية المنقولة منها  البيع تنزل الماشية المنقولة إلى الحظائر أو ساحات 

 بواسطة سقالات أو منصات ثابتة أو متحركة.

 المحافظة على الحيوانات من الأمراض: 2/9

بةة وبعرضةها سةتعمالهالوضةع المطهةرات المناسةبة  ضرورة وجود حفرة إسمنتية عند البوا هةا وا  ب

عةم  لةة وجةود ب كمغط  لتطهير أرجل الحيوانات أو السيارات عند الدخول والخروج في حا

 القلاعية. الأمراض المعدية مثل الحمى 

 الحيوانات المريضة أو النافقة: 3/9

 الزراعة ة بوزارة عند حدوث أي حالات مرضية أو نفوق يجب إبلا  الجهة المختص 1/3/9

 البلدية لاتخاذ اللازم نحو العلاج أو الدفن تحت الشروط الصحية.  /لأمانةوا

 عزل الحيوانات المريضة عن باقي القطيع في أماكن عزل مخصصة لذلك.  2/3/9

نةةات  3/3/9 هةةا الحيوا شةةرب من لةةتي ت حةةواض ا فةة  الأ مةةن ن ضةةة  نةةات المري سةةقي الحيوا عةةدم 

 الأقل. السليمة مع مراعاة ضرورة غسل أحواض الشرب مرة كل أسبوع على 

 منع ذبح الحيوانات داخل الحظائر: 4/9

خةةةل  يةةا  دا لةةةذبح نهائ سةةةتثمر ا لةةةى الم ظةةر ع ظةةةائريح سةةةتثمر الح فةةةإن الم لةةةك  حةةدوث ذ لةةةة    وفي حا

 خيص. سيتعرض للمساءلة وسحب التر

 :الحظائرنظافة  5/9

نةة/ البلديةة. و  التخلص من الروث أولا  بأول 1/5/9 نقله إلى أماكن خاصة تحددها الأما

 اض الزراعة. ليُستفاد منه في أغر

 تغطية السيارات الناقلة للروث لمنع تطايره خلال النقل.  ضرورة 2/5/9

 تغطية أرضية الحظيرة بتربة أو رمل ناعم يزال مع الروث أولا  بأول.  3/5/9

شةةةرات  4/5/9 شةةةار الح نةةةع انت شةةةرية لم يةةةدات الح بةةةالمطهرات والمب يةةةة  فةةةات الحيوان رش المخل

 الناقلة لمسببات الأمراض. 

 ية بالجير الحي. تطهير الحظائر بصفة دور 5/5/9

 :ئراالشروط الصحية للعاملين بالحظ 6/9
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مةن الأمةراض  1/6/9 يلتزم المستثمر بحصول العاملين على شهادات صحية تثبت خلوهم 

مةةرض  صةةة  شةةتركة  وخا سةةيلاالبرالم سةةل   و مةةرض ال لةةىو صةةولهم ع عةةيم  وح التط

 ضد الأمراض. 

سةةلامتهم 2/6/9 مةةن  كةةد  بةةالحظيرة للتأ عةةاملين  لةةى ال لةةدوري ع حةةص ا يةةع الف  ضةةرورة توق

 وعدم تعرضهم للأمراض. 

يحق للبلدية منع أي عامل من العمل إذا كان وجوده يشكل خطرا  على الصحة  3/6/9

 العامة. 
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 الاشتراطات الفنية .10

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/10

لةة قةةه  يجةةب ع سةةعودي وملاح نةةاء ال كةةود الب لةةواردة ب شةةتراطات ا يةةع الا عةةاة جم سةةتثمر مرا ى الم

مةةا  يةةة  في نةةاء بالأمانة/البلد شةةتراطات وأنظمةةة الب بةةدليل ا لةةواردة  شةةتراطات ا وكةذلك جميةةع الا

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 2/10

 وهي:  السوقنطقة التي يقع فيها موقع وحدات يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في الم

 الارتفاع المسموح به.................................  .1

 نسب البناء    .......................................... .2

 يطة  ........................ وعلى المجاورين ..........ارتدادات البناء على الشوارع المح .3

 عمارية:المالاشتراطات  3/10

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

يةةةة  .1 ظةةةروف المناخ مةةةع ال يةةةف  مةةةن التك قةةةدر  كةةةبر  ضةةةفاء أ مةةةاري إ صةةةميم المع عةةةى الت أن يرا

 السائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمتسوقين.

 وتشمل:توفير منطقة خدمات بالسوق لخدمة جمهور المتسوقين  .2

 .دورات مياه •

 مسجد •

 كافيتريات •

 للعملاء. وانتظار جلوسمناطق  •

يةةة  .3 قةةة قو لةةى علا قةةة ع هةةذه المنط كةةون  يةةة  وت تةةب للبلد يةةة ومك يةةة وأمن قةةة إدار تةةوفير منط

 .منطقة السوق والحظائر بمدخل

يةةةن .4 صةةةص للمتردد لمةةةدخل المخ بةةةين ا تةةةام  صةةةل ال بةةةين  الف صةةةة و سةةةيارات الخا سةةةوق بال لةةةى ال ع

 لمواشي. المدخل المخصص لسيارات النقل الخاصة با

قةةل  .5 سةةيارات ن لةةدخول  مةةاكن  صةةيص أ شةةي تخ سةةياب  الموا سةةهيلا لان هةةا ت خةةرى لخروج وأ

 الحركة.

يةةةق  .6 مةةةن الطر لةةةي   مةةةة و يةةةق الخد خةةةلال طر مةةةن  سةةةوق  لةةةدخول إلى ال كةةةون ا عةةةاة أن ي مرا

 الرئيسي مباشرة.

هةةات  .7 يةةة للواج بةةالنواحي الجمال مةةام  قةةة والاهت نةةاه المنط مةةة لم سةةبة وملائ نةةاء منا مةةواد ب يةةار  اخت

 ع العام.وللموق
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 متر( ثلاثة أمتار ونصف. 3,5يحاط السوق بسور بارتفاع ) .8

عةةن  .9 ضةةها  قةةل عر صةةلة لا ي قةةة فا بةةه بمنط يحةةيط  مةةا  سةةوق ع صةةل ال شةةجيرها  20ف مةةترا  وت

 وزراعتها لتحسين البيئة العمرانية.

 اشتراطات الحظائر: 4/10

 لحق بكل حظيرة حجرة ل دارة والحراسة ودورة مياه خاصة.أن ي .1

ظةة .2 كةةون الح يجةةب يجةةب ألا ت شةةية  و ظةةة بالما نةةات ائر مكت عةةدد الحيوا سةةب  أن يتنا

بةالحظيرة كمةا  بالحظيرة مع مساحتها بأن يراعى تخصيص مسةاحات كافيةة لكةل رأس 

 :هو مبين بالجدول التالي

  

 متر مربع للرأس نوع الماشية

 متر 2,0- 1,5 الغنم والماعز كبير السن

 متر 1,5  - 1,0  الغنم والماعز صغير السن

 أمتار 7,0- 5,0 قار بمختلف الأعمارالأب

 أمتار 8,0- 6,0 الإبل بمختلف أعمارها

 

شةةم    .3 شةةعة ال ضةةها لأ ظةةيرة  وتعري سةةبة في الح ضةةاءة المنا يةةة والإ يةةة الكاف تةةأمين التهو يجةةب 

 وحمايتها من الرياح الشديدة والبرودة خاصة في فصل الشتاء.

لةةة .4 يةةا ع لةةريح عمود تجةةةاه ا كةةون ا يةةث ي ظةةةيرة بح نةةى الح صةةمم مب يةةةا ي نةةى   ومواز عةةرض المب ى 

 للطول  وبحيث يمر الهواء في جميع أجزاء المبنى دون إحداث تأثيرات هوائية على المواشي.

 نكون جوانب الحظيرة مفتوحة للتهوية ومظللة بأسقف خفيفة. .5

لةةى  .6 ظةةائر ع تةةوي الح عةةالفضةةرورة أن تح كةةون  الم ضةةل أن ت نةةات ويف يةةة الحيوا يةةة لتغذ الكاف

 فاع يتناسب مع نوع الحيوانات بأن يكون الارتفاع. مبنية من الأسمنت وبارت

 سم من الأرض 45 للجاموس والأبقار 

 سم من الأرض 20 للأغنام والمـــــــــــاعز 

تةةةوى  .7 ظةةةائرضةةةرورة أن تح يةةةاه ال الح سةةةير للم صةةةلة بموا شةةةرب مت حةةةواض لل لةةةى أ صةةةحية  أو ع

 بخزانات للمياه الصحية

 شترين للماشية من مسافة آمنة.أن يساعد تصميم الحظائر على معاينة الم .8

 الاشتراطات الإنشائية : 5/10
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يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع   من قبةل جهةة متخصصةة في  .1

بةةار  هةةا في الاعت مةةت ب لةةتي قا هةةة ا صةةيات الج بةةارات وتو هةةذه الاخت تةةائج  خةةذ ن لمجةةال  وأ هةةذا ا

 عند إعداد التصميمات الإنشائية.

يةة أن يكون البناء من عناص .2 مةع إمكان ر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة 

 استخدام عناصر من مواد أخرى لها نف  الخاصية.

 وس أو أي مادة يدخل في تركيبها.يمنع استخدام مادة الاسبست .3

ثةةةل  .4 يةةةة م كةةةوارث الطبيع تةةةأثير ال بةةةار  خةةةذ في الاعت شةةةائية أن تأ صةةةميمات الإن عةةةى في الت يرا

 والسيول وغيرها. انهيارات التربة والزلازل

مةةة  .5 ظةةات ها مةةن ملاح صةةمم  نةةدس الم يةةراه المه مةةا  فةةة  شةةائية كا طةةات الإن لةةى المخط تةةدون ع

لةةةةدك   لةةةةط وا طةةةةرق الخ سةةةةلحة   و يةةةةة والم سةةةةانية العاد طةةةةات الخر نةةةةات الخل شةةةةمل مكو ت

صةةةر  سةةةليح في العنا يةةةد الت بةةةط حد يةةةع ور قةةةة توز شةةةدات   وطري قةةةاء ال مةةةدة ب يةةةب  و والترط

 الإنشائية المختلفة...الخ.

قةةةد .6 شةةةائيت مةةةذكرة إن ظةةةات  ةيم  صةةةيل والملاح طةةةات والتفا مةةةع المخط شةةةروع  لةةةة للم متكام

 الإنشائية.

قةدم .7 بةاني الحديديةة ي مةن الم مةن الكتالوجةات  عند استخدام نظام إنشائي  لةة  نسةخة كام

مةةات  صةةيل والتعلي كةةذا التفا ظةةام و لهةةذا الن صةةنعة  شةةركة الم مةةن ال مةةدة  طةةات المعت والمخط

 ار الحريق.اللازمة لحمايتها من التآكل وأخط

بةةة أو  .8 نةةة بالتر سةةانات المدفو يةةة كالخر يةةة أو الجوف يةةاه العاد ضةةة للم سةةانات المعر عةةزل الخر

شةةابهها  مةةا  طةةابخ و يةةاه والم لةةدورات الم سةةانية  طةةات الخر كةةذلك البلا سةةطح و سةةانات الأ خر

 بعازل مائي مناسب.

سةةانات المدفو .9 يةةع الخر مةةلاح في جم تةةات والأ قةةاوم للكبري نةةت الم سةةتخدام الأسم يجةةب ا نةةة لا 

مةةن أن  كةةد  بةةة  والتأ يةةات التر ضةةيات وقلو مةةة لحم بةةارات اللاز جةةراء الاخت عةةد إ بةةة إلا ب بالتر

 أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات. الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب  أو استخدام

سةة إنشةائية  .10 قةديم درا في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلا  على المشروع فإنه يلزم ت

عةةةديلا لهةةةذه الت يةةةة  شةةةاري   ومعمار سةةةي است تةةةب هند هةةةا مك عةةةدادها واعتماد قةةةوم بإ ت   ي

مةةن  مةةد  لةةى أن تعت شةةائية  ع شةةتراطات الإن نةةود الا فةةة ب عةةديلات كا هةةذه الت لةةى  سةةرى ع وت

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

يةب  .11 بةاع إرشةادات كت بةاني المشةروع وات عةزل الحةراري لم يجب استخدام مواد جيدة لل

 رة الشئون البلدية والقروية.العزل الحراري الصادرة عن وزا
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 الاشتراطات الكهربائية : 6/10

لةت أو  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية علةى أسةاس أن جهةد التغذيةة  .1 فو

فولت )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار  أربعة أسةلاك   220/380

 ذبذبة/ثانية. 60

كةةون مطا .2 يةةة ت بةةات الكهربائ لمةةواد والتركي يةةع ا سةةعودية جم سةةية ال صةةفات القيا قةةة للموا ب

عةن  ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصةادرة 

 هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3

هةا  كمةا يجةب فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعم .4 ل لوحات توزيع مستقلة لكل من

 عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

يةة ضةد التسةرب الأرضةي تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النو .5 ع المزود بحما

 .Earth leakage circuit breakerللتيار 

مةل جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من ال .6 قةاوم لعوا نةوع الم

 الطق  والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية :  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

لةة تجةاوز الحمةل .د لةةك في حا نةةى  غرفةة لمحةولات شةركة الكهربةاء وذ الكهربةائي للمب

أمبير   ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشارع )يتم  400عن 

 عتمد من شركة الكهرباء المحلية(.الحصول على مخطط تصميم الغرفة الم

لةلازم في  .8 نةى ا مةع الحةد الأد قةدرتها  يةة تتناسةب  قةة الكهربائ تأمين مصةادر احتياطيةة للطا

كةةن أ طةةوارئ ويم صةةادر حةةالات ال مةةن م ثةةر  حةةدا  أو أك يةةاطي وا صةةدر الاحت كةةون الم ن ي

 الطاقة الآتية :

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ

 تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. يبطاريات مع جهاز شاحن أوتوماتيك .ب

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة. .ج
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عةن تطبيق نظا .9 حةوادث والمخةاطر الناتجةة  بةا  لل م التأريم على جميع منشةآت المشةروع تجن

يةة المختل شةمل نظةام يفةة.. علةى أن سوء استخدام التيار الكهربةائي أو الأجهةزة الكهربائ

 التأريم ما يلي :

 تأريم حديد تسليح أساسات المباني. .أ

ثةة .ب بةةائي م يةةار الكهر لةةة للت غةةير الحام يةةة  جةةزاء المعدن يةةع الأ يةةاه تةةأريم جم سةةير الم ل موا

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

ئةةر  .ج يةةة ودوا كةةابلات الداخل يةةدات ال يةةة وتمد سةةية والفرع يةةع الرئي حةةات التوز تةةأريم لو

 فه.3القوى والإنارة وخلا

سةية السةعودية أو  .10 قةة للمواصةفات القيا تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطاب

 فات عالمية معتمدة.أي مواص

يةار الكهربةائي  .11 يةع الت يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيث يسهل توز

 زيع الرئيسية.إلى عناصر المشروع ولوحات التو

طةةوارئ  .12 ضةةيئةإضةاءة ال حةةات الم تةةي   واللو شةةحن ذا قةةة ) صةةادر للطا صةةل بثلاثةةة م يجةةب أن تت

 شحن عام  مولد احتياطي(.
 

 لصحية :ااشتراطات الأعمال  7/10

صةةفات  .1 قةةة للموا يةةة والخارجيةةة مطاب يةةدات الداخل سةةتخدمة في جميةةع التمد لمةةواد الم تكةةون ا

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

جةةةب  .2 يةةةة الوا صةةةحية والفن شةةةتراطات ال قةةا  للا يةةةة طب ضةةةية والعلو يةةةاه الأر نةةةات الم كةةون خزا ت

 ن وكالة الوزارة للشئون الفنية.توافرها في خزانات مياه الشرب  الصادرة ع
 

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  8/10

عةةةةاة أ .1 شةةةةتعال ومرا لةةةةة للا غةةةةير قاب شةةةةطيبات  شةةةةاء وت مةةةةواد إن سةةةةتخدام  ثةةةةاث ا كةةةةون الأ ن ي

نةى وحةدات  سةبة لنوعيةة  السةوقومحتويات مب شةتعال منخفضةة ومنا يةة ا مةواد ذات قابل مةن 

 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يةة والميكانيكيةة ير .2 اعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيةزات والخةدمات الكهربائ

مةالات حةدوث الحريةق وانتشةاره  مةن احت لةل  قةة تق وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلك بطري

 من منطقة لأخرى.

يجةةةب  .3 لةةةتي  سةةةلامة ا بةةةات ال لةةةق بمتطل مةةةا يتع قةةةة في لمةةةدني بالمنط لةةةدفاع ا قةةةة إدارة ا خةةةذ مواف أ

 .تأمينها في المشروع
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يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني ومةا  .4

 (.3ملحق رقم ) -يستجد عليها من تعديلات
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 ( 7/ 6نموذج) منموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/11

 المحترم.نجران                     ةمنطق :أمينسعادة 

 المتضمن رغبتكم تأجير   م 2025  /    /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .المواشي سوقمن الجزء الجنوبي  وتشغيل وإدارة ةوإقامتطوير  ستثماره فيلا نجرانموقع في مدينة 

 علىلكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا وحيث تم شراؤنا 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقاركافة الا

  للجهالة.

 أعلاه بأجرة سنوية  نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح

 ( ريال                                  ( )                               قدرها )

 من قيمة عطائي  %15والتي تمثل  المضافة القيمةوالتزامي بدفع ضريبة 

وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  

 سة الشروط والمواصفات.يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كرا

 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاك  هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 العنوان: ..................................................................................................................

 تم الرسميالخ      التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 11/2

 )الرسم الكروكي للموقع( 

 

   

   

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية         

 وزارة البلديات والاسكان         

 أمـانة منـطقـة نجــران                    

  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات    

 

 كراسة شروط ومواصفات 

 أسواق الماشية
 46من  43الصفحة 

 

 

 

 

 

 

 

 إقرار من المستثمر 3/11

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

 صلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص:اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات ال  .2

م التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية بموجب الأمر السامي الكريم رقلائحة 

هـ القاضي بالموافقة على تحديث للائحة التصرف بالعقارات  29/06/1441في  40152

 هـ24/9/1423في  38313/ب/3وتعليماتها التنفيذية الصادرة برقم 

 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروضوقع المعاين  .3
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